UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH KIEN GIANG Péc lap - T do - Hanh phiic
86: 4919/Qb-UBND Kién Giang, ngdy L0 thang 8 nim 2020
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Po 4n diéu chinh Quy hoach phin khu xiy dung Khu du
lich sinh thai va dan cr Rach Tram tai x& Bai Thom, huyén Pha Quoc,
tinh Kién Giang, ty 1¢ 1/2000, quy mé 173,53 ha

UY BAN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG

Cdn ctr Ludt To chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt sia
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt TS chitc Chinh phit va Lugt T6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cik Viin ban Hop nhdt s6 48/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 cia Vin
phong Quoc hoi vé Ludt Xdy dung;

Can ci Quyét dinh s6 633/0P-TTg ngay 11/5/2010 ciia Thi tudng Chinh
phii, vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung ddo Phi Quic,
tinh Kién Giang dén nim 2030;

Can cik Van ban Hop nht so 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ciia B§ Xdy
dung vé 3 Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu 56 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xéy dung vé
quy dinh ho so cila nhiém vu va dé dn quy hogch xdy dung ving, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chive ndng ddc thii,

Cén cit Thong tw s6 22/2019/TT- BXD ngay 31/1 2/2019 cua B Xdy dung
vé viéc ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung, QCVN
01:2019/BXD;

Cén cir Nghi Quyét s6 328/NQ-HPND ngay 20/7/2020 cia HPND tinh
Kién Giang, thong qua P6 dn diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy ding Khu du
lich sinh thdi va dan cu Rach Trom tai x& Bai Thom, huyén Phii Quéc, tinh Kién
Giang, ty 1é 1/2000, quy mé 173,53ha;

Cén cir Quyét dinh sé 364/QD-UBND ngay 17/02/2020 ctia UBND tinh
Kién Giang, vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy
d@m,g Khu du lich sinh thdi va dén cw Rach Tram tai xd Bdi Thom, huyén Phu
Qudc, tinh Kién Giang, ty I¢ 1/2000, quy mé khodng 173,53ha;

Theo dé nghi cua S¢ Xdy dung tinh Kién Giang tai To trinh 56 1504/TTr-
SXD ngay 13/8/2020.




QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Pd én difu chinh Quy hoach phén khu x8y dung Khu du
lich sinh théi va dén cu Rach Tram tai x& Bai Thom, huyén Pha Qudc, tinh Kién
Giang, ty 1€ 1/2000, quy md 173,53ha, v6i nhitng ni dung nhu sau:

1. Ly do diéu chinh

Pham vi ranh gi6i mé rong phla bién va séng Rach Tram. Dién tich mé
rong 4,21ha & khu vue phia bién va phia séng Rach Tram nhim dam béo bao
tron hét cac 16p nha dén, phuc vu cho cong tac quan 1y, trién khai thyc hién.

Quy hoach phén khu va Quy hoach chi tiét duge duyét: C6 bb tri mét phéan
dht & tlep glap Pdn Bién phong Rach Tram, tach véi khu ¢ tép trung d& anh
huéng dén cac hoat dong v€ an ninh cta Pdn B1en phong Rach Tram va khé
khin trong cong tac két nbi gitra hai khu &, cung cép ha ting k¥ thuét.

B6 tri phan tan d4t & xen k& véi dat du lich c6 thé gy ra nh1eu bt cdp
trong cong tac quan ly cac khu du lich, dich vu du lich; khu dén cu t1ep giap bién
gdy kho khin trong quan 1y va kiém soat 6 nhiém mai trrdng, canh quan bién.

2. Pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chit khu viec 14p diéu chinh quy
hoach phén khu xiy dung

2.1. Pham vi ranh giéi

Pham vi nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach phan khu x4y dung thudc xa
Béi Thom, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang, dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Péng giap rimg Québc gia Phii Quéc.
- Phia T4y gi4p bién.
- Phia Nam giép rimg Qudc gia Phi Quéc.
- Phia Béc gip Pén bién phong.
2.2. Dién tich: Rong 173,53ha.
2.3. Tinh chat: La Khu du lich sinh thai, nghi dudng cao ¢ip; khu dén cur
lang nghé mai.
3. Cic chi tidu co ban vé dén s6, sit dung dit va ha ting k§ thujt
3.1. Chi tiéu co ban vé dén s6
- Khu du lich: Quy m6 dan sb dy kién c6 khodng 6.700 ngudi, trong do:
+ Khach Ivu tri dy kién khoang 2.500 ngudi;
+ Khach vang lai du kién khoang 1.500 ngudsi;
+ $6 lugng nhan vién phuc vu khoang 2.700 ngudi.
- Khu dén cu: Quy m6 dén sb dir kién c6 khoang 7.000 ngudi.
3.2. Chi tidu co ban vé sit dung dit quy hoach xay dung
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- Khu du lich:

+ Mat d6 xay dung gdp toan khu 19,82%.
+ Tlng cao x4y dung t6i da 8 tAng.

- Khu dén cu:

+ Miét d6 x4y dung gdp toan khu 35,7%.

+ Tlng cao x4y dung: Dbi voi nha & lang nghé méi 1-3 ting; dbi véi nha &

xa hoi (Nha phé) 161 da 3 tAng; dbi véi nha & x& hdi (Chung cu cao tdng) tbi da 8

3.3. Cic chi tiéu co ban vé ha ting k¥ thuit

- Cép nuée:

+ Sinh hoat: 150 lit/ngwoi-ngd.

+ Du lich: 250-300 lit/ngudi-ngd.

+ Céng trinh céng céng va dich vy: Tbi thiéu 2 lit/m? san-ngd.
- Cép dién:

+ Sinh hoat: 1.500 kWh/ngudi/ndm.

+ Khach san: 2-3,5kW/giwong.

+ Céng trinh céng cong, dich vu: 20-30 W/m? san.

- Thu gom nuéc thai sinh hoat: > 80% lweng nudc cap.

- Luong thai chit thai rén:

+ Sinh hoat: 1,2 kg/ngudi-ngay.

+ Du lich: 2 kg/ngudi-ngay.

4. Co céu sit dung dat

Téng dién tich khu dét l4p didu chinh quy hoach phén khu xay dung rong

173,53ha, dugc co ciu sit dung nhu sau:

St Chirc niing e | Ty 16 (%)
Khu din cw lang nghd 72,15 100
Pét nhém nha & 44,18 61,23
Pét cong trinh cong cong 3,78 5,24
I | B4t ciy xanh, mat mrée 14,83 20,55
IV | P4t giao thong, bai dd xe 9,36 12,98
Khu du lich sinh thai 101,38 100
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I | Dit dir 4n khéch san 64,57 63,70
I |DPét cong trinh cdng cong (Dich vu du lich) 21,19 20,90
I B?lt gieo thong ddi ngoai, ddu moi ha tang 7,74 763

k¥ thuat
IV | Dét ciy xanh, mit nuéc 6,51 6,42
V | Pétkhac 1,37 1,35
Tbng cong 173,53
5. Chi tiéu sir dung dit quy hoach x4y dung
A A A
o | it |G|
Stt Chirc niing Ky hig¢u Dign tich xay .dl_rng xdy | dung
(ha) toi da d aht
(%) Pl
toi da | toi da
KHU DAN CU LANG
A | NGHD 72,15
I | Pit nhém nha & 44,18
1 | Nha & thap ting 31,95
I.1 8,26
1.2A 1,73
1.2B 1,97
1.2C 3,38
13A 2,91 50 2 1
1.3B 0,84
L4A 3,33
1.4B 4,43
1.5 2,87
L7 2,23 80 3 2,4
2 | Nha & cao ting 3,25
L3C 0,69
1.4C 1,17 45 8 3,6
14D 1,39
3 | Nha & xa hoi (Vha phd) 6,44
L8 1,24
1.9 0,30
110 0,52
L11A 0,77
L.11B 1,11
112 0,27 70 3 2
113 0,61
1.14 . 0,29
115 1,04
116 0,29
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Nha & xa hoi (Chung cw

4 5 2,54
cao ting)
1.18 2,54 45 3,6
I DAé"lt cong trinh cong 3,78
cong
1 | Truong mim non 1.19 0,27 0,8
2 | Truéng THCS - THPT 1.20 0,77 2
3 | Trudng tiéu hoc 1.21 0,49 {2
4 | Trudng ti€u hoc 121A 0,28 ’
5 | Trudng mam non 1.22 0,27
6 | Phong kh’ém 1.23 0,14 40
7 |Tramy té 1.24 0,15
g |CLB sinh hoat cong| s 0,68 08
dong
9 |[Chgca 1.26 0,35
10 | Tru s& 4p Rach Tram 1.27 0,06
11 | Nha vin héa 1.28 0,32
Il | Pit ciy xanh, mit nwéc 14,83
1 | Cong vién ciy xanh 10,26
1.29 2,34
1.30 2,56
1.31 1,59
1.32 0,12 5
1.33 3,31
1.34 0,11
1.35 0,13
1.36 0,1
2 | Mat nuée 4,57
1.37 1,51
1.38 0,84
1.39 0,86
1.40 1,36
v ?j&t giao théng, bai dé 9,36
KHU DU LICH SINH
B | THAT : 101,38
I | Pitdw an khach san 64,57
1 | Biét thw nghi dudng 63,92
1.52 6,8
1.53 15,65 25 1,25
1.54 8,06 30 2,4
L.55A 8,80
1.55B 9,96 25 0,5
1.56 7,98
157 667 1




2 | Khach san 0,65
1.6 0,65 40 g 3,2
Pit céng trinh cong
| cong (Dich vu du lich) 21,19
1 | Quing trwong du lich 0,96
1.51 0,96 5 1 0,05
2 | Dich vu phuc vu du lich 4,79
1.58 1,09 2 0,8
1.49 0,47
1.50 0,70 40 ! 04
1.60 0,91 g 3.2
1.59 1,15 ’
1.48 0,47 2 0,8
3 I-{:‘mh lflllg bién phuc vu 15,44
chng cong
Pit giao théng dbi
III | ngoai, ddu mdi ha ting 7,74
ky thuit
1 | Giao théng ddi ngoai 6,24
2 Bél}. mdi ha t:’:ing ky 1,50
thuat
Ha ting toan khu 1 117 0,79
Ha tang phyc vu ben | ¢ 011| 50 2 1
thuyén ' ’
Ha ting toan khu 2 1.47 0,60
IV | Pit ciy xanh, miit nwéc 6,51
1 | Mt nwéce 3,38
141 3,38
2 | Cay xanh 2,37
1.42 0,28
1.43 0,51
1.44 0,78
1.45 0,80
3 | Ciy xanh cach ly 0,76
V_| Pat khic 1,37
Bién 0,31
Séng Rach Tram 1,06
Téng cong 173,53

6. Giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan

Céc khu du lich nghi dudng ven bién, duge phin ranh rd rang véi cac khu &
biét thy, nha & x& hdi béi tuyén dudng canh quan chinh xuyén subt khu quy
hoach nhim tao thudn loi cho viéc t8 chitc quan 1y, van hanh khu du lich dong
thdi khéng 13m anh huéng dén céc khong gian 6. Bao gdm cac khu:

- Khu du lich sinh thai bao gdm:



+Khu 9, khu 10, khu 11. Khu du lich nghi dudng ven bién phia Bic.

+ Khu 12. Khu biét thi nghi dudng ven bién khu trung tm.

+ Khu 13, khu 14. Khu du lich nghi duéng ven bién phia Nam.

+ Khu 15. Quang trudng bién.

+ Khu 16. C4c khu dich vu giai trf bién.

- Khu dan cv lang nghé:

+ Nhom & danh cho nha & x& hdi & phia Péng duong Co dong Béc déo, co
dy d hang muc cong trinh dich vu cong cng, cdy xanh. Bao gom: Khu & tai
dinh cu va khu nha & xa hoi (Khu 6); Khu nha & x& héi (Khu 7).

+ Cheg ¢4 va khu vuc bén thuyén dé ngudi dan tiép tuc duy tri nghé, dénh
bét hai san trudc ddy, b tri bén be ' s6ng Rach Tram. Ngoai ra khu vyre ndy ¢6
khu ha tAng k¥ thuat cho ben thuyén, hé trg cong viéc cia cac ngw dan duoc
thuén lgi: Khu nha & thap ting (Khu 3).

+ Nhém nha ¢ x8y dung mdi tap trung phia Béc dudng Co dong Bic déo
gifra khu du Iich ngh1 dudng ven bién va nhém nha ¢ tai dinh cu, & x& hoi nhim
tao nén quy dat & méi. Bao gdm: Céc khu & thip tAng va & chung cu (Khu 1, khu
2, khu 3, khu 4).

+ Cac khu dich vu céng cong dim bao ddp tmg nhu ciu sinh hoat cong
ddng, nhu cau gido duc, y té, giai trf ciia ngudi dén.

- Bb tri truc giao théng cong cong két nbi tir dudng co dong Béc dao,

duong D2 dén Quang trudong bién nhim phuc vu cong ddng dan cu va khéch du
lich.

Giai phdp thiét ké dwoc thé hién cy thé trong so dd t§ chirc khéng gian kién
tric canh quan va cac ban v& dinh hudng, quy dinh viée kiém sodt vé kién tric,
canh quan trong khu vue 18p diéu chinh quy hoach phin khu x4y dung.

Hanh lang bao v& bd bién xéc dinh theo Danh myc céc khu vyuc phai thidt
1ap hanh lang bao v& bd bién tinh Kién Giang ctia UBND tinh Kién Giang phé
duyét.

7. Giai phap t6 chitc mang luéi ha ting k§ thuat

7.1. Giao thong

a) Giao thong d6i ngoai

Tuyén dudng co dong Béc dao ¢ 16 gidi rong 24m.

b) Giao thong i ndi

- Tuyén duong D1 (k higu mét cdt 14-14) 6 16 gidi rong 9m, bao gdm
mét dudng réng 7m, via hé m6i bén rong 1m.

- Tuyén duong DIA (ky hiéu mit cdt 1B-1B) c6 16 gi6i rong 10m, bao gbm
mit duong réng 6m, via hé méi bén réng 2m.

- Tuyén dudng D2 (ky hiéu mdt cdit 3-3) c6 10 gidi rt_‘)ng~ 20m, bao gém mat
dudng rong 10m, ddy cly xanh phan c4ch rdng 2m, via hé mdi bén rong 4m.
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- Tuyén duong D3, D4, D5, N3, N4, N5, N6 (k;i hidu mdt cdt 5-5) co 16
gidi rong 12m, bao gdm mét dudng rong 6m, via hé moi bén rong 3m.

- Tuyén dudng D6, N1 (ky hiéu mdt cit 4-4) c6 19 gi6i rong 16m, bao gom
mét dudng rdng 7m, via hé moi bén rong 4,5m.

- Tuyén dudng N2 (k higu mdit cdt 24-24) c6 16 giéi rong 24m, bao gém
mét duong rong 14m, ddy cdy xanh phén cich rong 1m, via hé moi bén ring
4,5m.
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7.2. San nén va thoat nwédc mua

a) San nén: Dua trén nguyén téc tudn thit d6 déc sin c¢6 cua dia hinh va
canh quan thién nhién, dbng thoi bam theo dd dbc thiét ke cta nhiing dudng
giao théng du kién trong khu quy hoach. Phuong 4n san nén sao cho khéi luong
dao dip trong khu vue quy hoach cén bang tai chd va han ché phai chd dat tor
noi khéc dén.

b) Thoat nwéc mwa

Ha théng thoat nude mua duge thiét ké mdi, tach riéng voi hé théng thoat
nuoc thai, qua hé théng thu gom béng cac tuyen cong néi bo, tap trung vé céc
tuyeén cong chinh nim doc theo truc giao thong va thoat ra bién qua cac cira xa.

Khéi luong vat tu chii yéu va giai phép thiét ké dugc thé hién trong ban db
quy hoach chuan bj k¥ thuat dat xdy dung.

7.3. Cap dién va chiéu sang

a) Cip dién

ngén dién: Tuyén trung thé 22kV quéc gia tir tram 110kV Pht Quéc c6
cOng suat 1x40MVA.

Giai phap mang ludi dién cho khu quy hoach la theo so d6 mach vong s&
dwgc ap dung nham bao dam t6i uu theo nguyén tac ctia hé thong dién, cling nhu
ning cao dd tin cdy va tinh 6n dinh cho hé théng. Tong nhu céu dung dién cho
khu quy hoach khoang 38.372 kKVA

b) Chiéu sing

Ngubn dién chléu sang cho dén duoc 14y tir cac 16 ra ha 4 &p clia tram bién ap
gin nhit. Cic tuyén dién chiéu sang duong st dyng cap ha thé rudt ddng
Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC 0.6/1kV, ludn trong 6ng PVC chén dudi dit.

Khéi lwgng vét tw cha yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban db
quy hoach hé théng cap dién.

7.4. Cap nuée

Nguén nude: Str dung ngudn nudce sach tir tram bom hd Rach Tram, c6 kha
néng cap nudc 10.000 m3/ngay & phia Pong khu du lich véi khodng céch t6i khu
du lich khoang 1,7km t&i cdp cho khu quy hoach. Téng nhu ciu ding nudc
khoang 5.500 m3/ngay dém.



Khéi luong vat tu chil yéu va giai phép thiét ké dugc thé hién trong ban do
quy hoach hé thdng cép nudec.

7.5. Thoat nwée thai va thu gom chit thii rin

Thodat nudc thai: Hé théng thodt nudc thai dugc tich riéng véi hé théng
thodt nwde mua, nuée thai duge xt Iy cyc b tai cac cong trinh bing bé tir hoai,
thu gom bing céc tuyén cbng dan v& tram x(r Iy nudc thai. Nude thai sau khi xir
1y dat tidu chudn theo quy dinh, thoat ra méi truong.

Thu gom chét thai rén: Rac thai dugc phan loai tai chd, thu gom hang ngay
va vén chuyén dén béi rac tép trung.

Khéi lwong vét tu chit yéu va giai phép thiét ké duogc thé hién trong ban d6
quy hoach hé thong thoat nude thai.

7.6. Thong tin lién lac
Mang thong tin cho khu quy hoach bao gbm:

- Mang dién thoai, internet: Cung cép nhimg dich vu vién théng co ban nhu
dién thoat, Fax...

- Mang internet bang thong rong. ) o

- Mang khéng diy: Mang nay ho trg cho mang hitu tuyén, cung cap két noi
mady tinh di déng. . ’

- Mang truyén hinh cép va truyén hinh s6.

Tong so thué bao du kién trong khu quy hoach khodng 6.100 thué bao.

8. Gii phap t6 chire tai dinh cw: Téi dinh cu dyr kién b6 tr tai khu dén cu
lang nghé thudc Quy hoach phéan khu xdy dung Khu du lich sinh thai va dan cu
Rach Tram.

9. Giai phap biao vé moi trrong

Noi dung dam 'béo thuc hién theo quy dinh tai diém e, khoén 1, Pidu 13,
Van ban Hop nhat s6 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua B Xay dung.

Giai phép cu thé vé bao vé& moi trudng dugc thé hién trong ban do dénh gia
moi truong chién luge va thuyet minh tong hop.

10. Nhitng hang muc wu tién dau tw va ngudn Ie dé thye hién

10.1. Nhitng hang muc wu tién dau tw

Cong trinh ha tang k¥ thudt: Cac truc duong chinh, truc duorng két ndi
xudng bién, clp dién, cAp nudc, thoat nrde mua, thoat nude thai; cac cong trinh
quang trudng bién, dich vu phuc vu cdng déng, cong vién cdy xanh; cac cong
trinh du lich nghi dudng sinh thai; cdng trich ha tdng xa hoi, ha ting k¥ thuat,
thudc khu dén cu lang nghé. ..

10.2. Ngudn Iwc dé thue hién

Piu tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat khung: Ngudn vén thyc hién
1a von ngéin sach va x& hoi hoa.
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Kéu goi dau tu cac khu chirc ning theo Quy hoach phan khu xay dung
dugc duyét.

Pidu 2. Giao S& Xdy dung phéi hop v6i Ban Quan Iy Khu kinh té Phu
Québc, Céng ty o) phan Piu tu Pia éc thanh phd déo Phu Qube, Vién Quy
hoach phat trién db thi Bén Vimng, UBND huyén Phi Québc va cac s&, nganh lién
quan:

- Hoan chinh hd so, 6 chirc cong bd cong khai didu chinh Quy hoach phéan
khu x8y dung, phé duyet hd so mbc gi6i, trién khai cidm moc gidi theo quy
hoach dugc duyét ngoai thuc dia dé cac don vi, td chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan
biét va giam sét thue hién.

- T4 chirc quan ly khong gian kién triic canh quan, st dung dét, hé théng
cac cong trinh ha tAng k¥ thudt theo quy hoach duogc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Gidm dbc cac Sé: Xay
dung, Du lich, Vén héa va Thé thao, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi
trudng, Giao thong vén tai; Trudng Ban Quan ly Khu kinh t& Phu Quoc Cha
tich Uy ban nhan dén huyén Phu Quéc; Thu truéng cac co quan va céc td chirc,
c4 nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./m

——

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Bidu 3; KT.CHU TICH

- TT.HBDND tinh; HU T i
- CT va céc P.CT UBND tinh; . PHO ¢

- S& Xay dung (10 ban);
-LbVP, PXT, TT.PVHCC,
- Lwu: VT, tqdat.

Lam Minh Thanh

Nguoi ky: Uy ban Nhan dén tinh Kién Giang
Email: ubnd@kiengiang.gov.vn

Co quan: Tinh Kién Giang

Thoi gian ky: 20.08.2020 17:07:11 +07:00
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